Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

SATZUNGEN DER GEMEINDE LOBBURG

uber

a) den Bebauungsplan ,,Bahnhof I“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Bahnhof I

in LoBburg

Der Gemeinderat der Gemeinde LoBburg hat am 26.05.2020
a) den Bebauungsplan ,Bahnhof I“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Bahnhof [

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

¢ Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S.
161, 186)



§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Bahnhof I“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Bahnhof I

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 22.05.2020).

§2
Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1.000, in der Fassung vom 22.05.2020

b) dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen —
in der Fassung vom 22.05.2020.

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, M 1 : 500,
in der Fassung vom 22.05.2020

b) den oértlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 22.05.2020.

3. Beigeflgt ist

a) die gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 22.05.2020
b) der Abgrenzungsplan in der Fassung vom 22.05.2020 im MafBstab 1 : 2.500.

c) der Umweltbericht inkl. Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen und externen
AusgleichsmaBnahmen vom 22.05.2020

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.



§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bahnhof | treten mit
ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde LoBburg, den ..........ccccceeenne

Christoph Enderle
BUrgermeister



Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
,Bahnhof |

Regelverfahren

in LoBburg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dettenseer StraBe 23 | 72186 Empfingen | 07485/9769-0

SchieBgrabenstrafie 4 | 72280 Dornstetten | 07443/24056-0 B U ROGFR@RER

Gotilieb-Daimler-Str. 2 | 88696 Owingen | 07551/83498-0 UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG
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l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wiurttemberg werden fur das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich auller Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)
1.  Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt

dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

21. Mischgebiet — Ml
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we -

sentlich storen.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude ] ]
Geschafts- und Blrogebaude J O
Einzelhandelsbetriebe O O
Schank- und Speisewirtschaften ] ]
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] ]
sonstige Gewerbebetriebe J O
Anlagen fir Verwaltungen O O
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, J ]
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe J O
Tankstellen ] ]
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 ] ]
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 ] ]
BauNVO auflerhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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2.2. Gewerbegebiet — GE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-

ben. Die Festsetzungen gelten fiir das im zeichnerischen Teil festgesetzte GE, GE | und GE II:

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art ] ]
Lagerhauser ] ]
Lagerplatze O] O]
offentliche Betriebe O O
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude O O
Tankstellen ] ]
Anlagen flr sportliche Zwecke ] ]
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen O O
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und O O
gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstatten O O
Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1. Mischgebiet:
Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Traufho-
he (THmax) und feder-der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt. Die Trauthéhe wird gemessen von
der Erdgeschoss-RohfuRbodenhdéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der DachauflRenhaut mit der Aulienwand.
Die Gebaudehohe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten
in Erscheinung tritt.
Fir Flachdacher und Pultdacher gilt als maximale Gebdudehéhe GHmax = THmax gem. Planeintrag zzgl.

0,50 m bei Flachdacher und 1,50 m bei Pultdacher.
Die Héhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,5 m zulassig sind:

» Grundstlicke mit einer angrenzenden Strafte (vgl. Skizze): Die Hohenlage der EFH entspricht der Héhen-
lage der angrenzenden Strallenverkehrsfliche (Endausbau Randstein / Rabatte Gehweg) rechtwinklig

zum Mittelpunkt des Gebaudes.

Skizze A

Mit}elpunkt l

Gebaude

K OK Randstein
Bezugspunkt

PlanstraBe A

2. Gewerbegebiet:

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist gemaf Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Gebau-

dehdhe (GHmax) begrenzt.

Bezugspunkte:

* GE: Die Gebdudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am
hoéchsten in Erscheinung tritt. Die EFH ist im Planteil mit einer maximalen Héhe Uber NN festgesetzt und
darf um bis zu +/- 0,80 m abweichen

* GE I: Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach
am hdchsten in Erscheinung tritt. Die Héhenlage des Bezugspunktes ist wie folgt zu ermitteln, wobei Ab-

weichungen um bis zu +/- 0,80 m zulassig sind:

» Als Bezugspunkt gilt das arithmetische Mittel aller Gebaudeecken bezogen auf das natirliche Gelande

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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* GE II: Die Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am
héchsten in Erscheinung tritt. Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis
zu +/- 0,5 m zulassig sind:

» Grundstlicke mit einer angrenzenden Stralte (vgl. Skizze A): Die Hohenlage der EFH entspricht der HO -
henlage der angrenzenden StralRenverkehrsflache (Endausbau Randstein / Rabatte Gehweg) recht-

winklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

* Grundsticke an 2 StralRenverkehrsflachen (vgl. Skizze B): Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mit-
telwert aus den Hohenlagen der beiden angrenzenden Stralenverkehrsflachen (Endausbau

Randstein / Rabatte Gehweg) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

Skizze A Skizze B
| |

Bezugspunkt 1

K OK Randstein

__Mittelpunkt || M\tte|ﬂrlkt ]
Gebaude ' B Gebaude

Planstrafie B

I |
f OK Randstein / OK Randstein ‘j \

Bezugspunki Buzugspunkt 2
Planstrafe A PlanstraBe A

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise, lberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hdchstens 50 m betragen.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemal § 22 Strallengesetz, sind Hochbauten entlang der L 410 in einem Abstand von 20 m nicht zulassig.
Lediglich Stellplatze, Garagen oder Carports sind ausnahmsweise zulassig, wenn die zustandige Stralen-

verkehrsbehorde zustimmt.
Die im Lageplan eingetragenen Sichtfenster sind von der Bebauung freizuhalten.
6. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche,

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

6.2. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstraflien aus zulassig.

In den im Lageplan festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) durfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

7. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,

Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Die Flachen fur notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort naher bestimmt.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

9. Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

9.1. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden vorlaufig fol-

gende Festsetzungen getroffen:

* zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Gebaudeabbriiche aus-
schlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* Werden im Zentrum des Geltungsbereiches (Gebaude- und Baumbestand) Gebaudeabrisse und / oder

umfangreiche Gehdlzrodungen notwendig, so ist unmittelbar zuvor eine erneute fachgutachterliche Unter-

suchung hinsichtlich einer Quartiernutzung/Brutplatznutzung durchzufiihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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* Da eine Besiedlung der Hohlenbaume durch Hohlenbriter und Fledermause nicht auszuschlielden war,
sind geeignete CEF-Maflinahmen durchzufiihren. Diese umfassen das Verhangen von drei Sperlingskas-
ten und sechs Fledermaus-Hohlenkasten. Die Positionierung der Nistkasten sowie der Fledermauskasten
ist durch eine Fachperson vorzunehmen. Eine jahrliche Reinigung ist durchzuflihren.

* Der Eingriff in die bestehenden Schutzgiter / Offenlandbiotope ist nur nach Gewahrung des Antrags auf
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehdrde mdglich. Hierflr wird ein
1:1 Ausgleich erforderlich. Dieser sollte zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat méglichst in Art und
Umfang gleich und im rdumlichen Bezug gelegen sein.

* Der Bereich mit der potenziellen Fortpflanzungsstatte des Nachtkerzenschwarmers im Nordosten des
Plangebietes ist als Sukzessionsflache zu belassen, auf der die Nahrungspflanzenbestande (v. a. Weiden-

roéschen) fUr die Art erhalten bleiben bzw. sich neu entwickeln kénnen.

9.2. Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen iiber externe AusgleichsmaRnahmen

754.120 Biotopwertpunkte werden (iber planexterne OkokontomaRnahmen der Gemeinde LoRburg kompen-
siert (siehe Anlage Umweltbericht) und dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Bahnhof I zugeordnet (Zu-
ordnungsfestsetzung):

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus -

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begrindung) wird verwiesen.

10. Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

» Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte aus-
gewiesen.
* Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur

nach Priifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig.

11. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

» Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindung fir Anpflanzungen von Badumen Strauchern

und sonstigen Pflanzungen sind vorzusehen

» Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

e Zusatzlich ist je angefangene 2.000 m? Grundstticksflache ein Baum zu pflanzen.

* Im Bereich der westlichen Gewerbegrundstiicke wird ein 5 m breites Pflanzgebot auf den Privatgrundsti-
cken gem. zeichnerischem Teil festgesetzt. Es ist eine Feldhecke aus Strduchern und Baumen vorzuse-
hen, sodass neue Nistmdglichkeiten fir Zweig- und Bodenbriter entstehen. Es wird auf die Pflanzliste

verwiesen

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7



Bebauungsplan

_Bahnhof I BUROGFRORER

in LOBburg UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

* Der Verlust einer potenziellen Leitstruktur fur Fledermause im Westen des Plangebietes ist auszugleichen,
indem vor der Rodung des Bestandes entlang eines etwas sudlich des Eingriffsbereiches geplanten We-
ges Baume in gleicher Anzahl neu gepflanzt werden.

» Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebot auf 6ffentlichem Grund ist eine neue Hecken-
pflanzung vorzusehen, um das bestehende Offenlandbiotop auszugleichen. Der Ausgleich muss unmittel-

bar bei Beginn der BaumafRnahmen und unbedingt vor Entfernung des Biotops erfolgen

12. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

» Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei

nattrlichem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

* Der Wurzelraum und Kronenraum des Naturdenkmales (Stieleiche) ist geschutzt. Daher ist der Boden un-
ter dem Kronenraum zum Schutz der Wurzeln nicht zu Gberfahren. Eine Markierung des zu schonenden
Raumes wird angestrebt. Eventuell notwendige Arbeiten im Kronenbereich sind in Absprache mit der Na-

turschutzbehorde durchzufihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis

bleiben grundsatzlich zulassig:
» Instandsetzungen,
« untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen,

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in un-

tergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht méglich ware.

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstdndig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporéare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausflihrung von Baumalinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schliellung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdr-

de zu melden.

3. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht

zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.

6. Dranung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-

stadt als untere Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 10
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7. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz

(zufallige Funde) das Regierungsprasidium unverzuglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

9. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrsfla -
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Stralenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-

tonstltzen fur die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstlckseigentimern erdrtern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Bahnanlage

» Es ist zu berlicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.

* In Zusammenhang mit der Bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass gegentiber der Deutschen Bahn AG
keine Anspriche auf die Errichtung von SchutzmalRnahmen zur Minderung des Schienenverkehrslarms

geltend gemacht werden kénnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 11



Bebauungsplan

_Bahnhof I BUROGFRORER

in LOBburg UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

» Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 "Handbuch Land-

schaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu planen und herzustellen

+ Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung

darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

* Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und Photovoltai-
kanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-Wirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende

Abschirmungen anzubringen.

11. Pflanzliste

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bei Pflanzungen folgende Pflanzliste anzuwenden:

Pflanzliste 1: Straucher fir die Bepflanzung innerhalb der 6ffentlichen Grundstiicksflache und auf
Privatgrundstiicken

Die Verwendung in Sorten ist zuldssig

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche

Rosa canina Echte Hundsrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Koniferen wie Thuja und Scheinzypressen sind nicht zulassig.

Pflanzliste 2: Baume fiir die Bepflanzung innerhalb der 6ffentlichen Grundstiicksflachen und auf
privaten Grundstiicksflachen

Die Verwendung in Sorten ist zulédssig

Ainus glutinosa Schwarz-Erle
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel- Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 12
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Tilia plathyphyllos Sommer-Linde

Betula pendula Hange-Birke

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche

Koniferen wie Thuja und Scheinzypressen sind unzulassig.

12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

» Bei der Installation von Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit
geringer Lockwirkung fir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder
LEDs) zu verwenden.

» Zur Vermeidung von Vogelschlagen sollten insbesondere an Glasfassaden entsprechende Maflinahmen /

Vorkehrungen zur Vermeidung von Vogelschlagen getroffen werden.

13. Nebenanlagen

Mullstandplatze, die eingehaust werden sollen, sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO.

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flache grundsatzlich zuldssig. Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden, sofern im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-

weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 22.05.20 BUROGFRORER

' Dettenseer Str. 23
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Jana Walter; Gebhard Gfrérer 07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LofSburg, den .....................

Christoph Enderle (Birgermeister)

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 13
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L Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie lber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
Auf den Hauptgebauden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

¢ Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwabhl fur AuRenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zulassig.

1.3. Dachaufbauten
* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

* Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Haupt-
dach zulassig.

» Aufbauten (z.B. Aufstdanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen der Mindestanforde-
rung nach der jeweils geltenden EnEV bis maximal 2 m Uber der Dachflache zulassig. Liegende Module

sind grundséatzlich erlaubt.
* Auf Flachdachern sind Solaranlagen an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Dachrand abzuriicken.

» Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufzige dirfen die zuldssige Gebaudehohe auf ei-
ner Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebadudedachflache um maximal 3,00 m

Uberragen.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

» Zulassig sind je Gewerbegrundstiick Werbeanlagen bis insgesamt maximal 10 m? Ansichtsflache. Diese
kénnen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form, oder als LED Panele ausgefiihrt wer-
den.

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* beleuchtete Werbeanlagen durfen den Stralenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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* nach dem StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg unterliegen Werbeanlagen dem Anbauverbot auflerhalb

geschlossener Ortschaft und sind somit entlang der Landstral3e nicht zulassig.

* Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht tber die festgesetzte GHmax hinausreichen, das gilt auch fir

die zulassigen Hochregallager.

* Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Grundflache von 5 m? nicht tberschreiten.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

* Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

Windkraftanlagen sind nicht zul&ssig.

3.2. Gestaltung der Stellplatze
* Pkw-Parkflachen mit einer wasserdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

» Hof- und Umschlagflachen sind wasserundurchldssig zu gestalten.

3.3. Einfriedungen

» Soweit Grundsticke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens

1,00 m hinter die Grundsticksgrenze zurtckzusetzen.

» Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

* Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune, Mauern oder geschnittene Hecken bis zu einer

Hoéhe von 1,5 m zulassig.
» Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fur Kleintiere ist ein Bodenabstand von ca. 15 cm frei zu halten.

+ Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer

Leitplanke abzugrenzen.

4. Milistandplatze

Sollen Abfallbehalter dauernd an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so missen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden. Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 22.05.20 BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Jana Walter; Gebhard Gfrs Dettenseer Str. 23
e e e e 72186 Empfingen

07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Bearbeiter:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-

einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lof3burg, den .....................

Christoph Enderle (Burgermeister)

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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l. Planerfordernis

Laut Regionalplan soll die Region Nordschwarzwald zu einem zukunftsfahigen Wirtschaftsstandort entwickelt
werden. Derzeit bestehen, im Vergleich zu den anderen baden-wirttembergischen Regionen, signifikante
wirtschaftsstrukturelle Defizite. Unter anderem sind jedoch mittelstdndische Pragung und traditioneller Ge-
werbefleill spezifische Starken der Region, welche ein gutes Potential darstellen. Diese gilt es mit allen Mit-
teln zu entwickeln. Auch die Gemeinde LolRburg méchte zu dieser Gewerbeentwicklung beitragen und das

bereits bestehende Gewerbegebiet im Bereich des Bahnhofs rechtlich sichern und erweitern.

Bereits im Jahr 1987 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan ,Bahnhof I gefasst und eine
Vorplanung als Konzept fir das schon damals teilweise bebaute Gebiet entwickelt. Der Bebauungsplan wur-

de jedoch nie zur Rechtskraft gebracht. Die damals geplanten Stral3en sind heute in Teilen realisiert.

Nordlich von dem friher geplanten Bereich wurde im Jahr 2008 aul3erdem mit einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,KFZ-Technik Bader® ein weiteres Gewerbegrundstiick geschaffen. Mit diesem Bebauungs-
plan wurde gleichzeitig ein Anschluss an die im Norden liegende Landstrale L 406 (,Sulzbacher Stralte®) ge-
plant und ausgebaut. Diese Anschlussstralle endet jedoch derzeit stdlich als Zufahrt eines weiteren Gewer-
begrundstiicks. Eine Verbindung zu den Betrieben im Siiden besteht nicht. Diese werden von der von Siden

kommende Bahnhofstralle erschlossen.

In der Zwischenzeit haben sich im Gewerbegebiet - Bereich Bahnhof - von LoRburg weitere Unternehmen
angesiedelt, welche nun teilweise erweitern moéchten. Um ihnen dies zu ermdglichen, muss die Gemeinde ei-
nen Bebauungsplan aufstellen. Zusatzlich gibt es weitere Grundstiicksanfragen von Gewerbetreibenden. Da
die Gemeinde Lolburg jedoch keine verfiigbaren Gewerbegrundstiicke mehr besitzt, méchte sie den Anlass
nutzen und mit der Planung weitere Baugrundstlicke ausweisen. Hier sollen etwa 7 — 8 neue Gewerbegrund -

stliicke entstehen.

Nordlich liegt, wie bereits erwahnt, ein bestehender StralRenanschluss an die L 406. An diesen Bereich soll
angeschlossen werden. Mit einer neu geplanten ErschlieBungsstrale von Norden nach Siiden kénnen west-
lich im Geltungsbereich neue Baugrundstiicke gewonnen werden. Gleichzeitig wird zu einer wirtschaftlichen

ErschlieBung beigetragen, da eine beidseitige Bebauung ermdglicht wird.

Ostlich des Plangebiets befindet sich die Bahnlinie Hausach — Freudenstadt — Eutingen i. Gau (Kinzigtal-
bahn). Die Haltestelle und der dazugehoérige Bahnhof befinden sich innerhalb des Plangebiets und sollen un-
verandert bleiben. Diese Lage eignet sich fiur das geplante Gewerbegebiet perfekt, da Pendler das Angebot

der Offentlichen Verkehrsmittel nutzen kdnnen und direkt zu ihrem Arbeitsplatz gelangen.
Im Suden fuhrt die teils ausgebaute ,Bahnhofstrale” vom Gewerbegebiet nach Lol3burg auf die B 294.

Durch die neue Trassenplanung der ErschlieBungsstra’e wird die verkehrliche Liicke von LoRburg Uber die
.Bahnhofstralle” im Gewerbegebiet zur ,Sulzbacher Strale® im Norden und letztlich zur B 294 geschlossen.
Der Flachennutzungsplan weist fir das Gebiet ca. zur Halfte Gewerbeflachen aus. Lediglich der westliche
Bereich, welcher erweitert werden soll, ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Flachen-

nutzungsplan sind auBerdem bereits drei mdgliche Trassen fir eine Umgehungsstralie fir LoBburg geplant.
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Die zwei favorisierten Trassen davon flihren unmittelbar 6stlich an der Bahnlinie und somit dem Gewerbege-
biet vorbei. Da die Darstellung im Flachennutzungsplan nur teilweise mit der Planung ubereinstimmt, wird
dieser im Parallelverfahren entsprechend punktuell geandert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhof I soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Plange-
bietes sichergestellt werden, sodass ein zusammenhangendes Gewerbegebiet entsteht. Gemal
§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitra-
gen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-

ckeln.”
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Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im bestehenden Gewerbegebiet von LoRRburg. Innerhalb des Geltungsbereichs

im Siden ist auBRerdem der bestehende Bahnhof der Gemeinde LofRburg, nérdlich befindet sich die L406.

Ostlich grenzt die Bahnlinie Freudenstadt — LoRburg - Hausach an. Im Siiden und Westen 6ffnet es sich in
die freie Landschaft (s. Abb. II-1).

4] &

Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 8,96 ha bein-
haltet die Flurstiicke 180 i.T., 181/1, 190 i.T., 190/1, 190/2, 190/3, 192 i.T., 192/1, 193 i.T., 194/1, 196, 196/1,
196/2, 196/3, 197 i.T., 197/1, 197/2, 197/3, 200/1 i.T., 200/2 i.T., 200/3 i.T., 2020 i.T., 490/2, 490/4, 490/9,
490/10 ,490/11, 490/12, 490/13, 490/14, 490/15, 490/16, 490/17 und 491 i.T..

Er grenzt aulRerdem unmittelbar an die Flurstlicke an:

Im

. 2018 2019 2020/6 2020/10 7211
Norden:

Im Osten: [197i.T. 490

Im Stden: |490/2i.T. |491.i.T. 489

487 486 181 180i.T. 190 i.T. 193i.T. 192i.T. 200/1i.T.

Im

Westen: | 500211 | 200/ 199/1 199 198

197 (L406)
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Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

TRP Landwirtschaft

Gewerbe / Industrie Bestand und Planung; Flache fur
Erholung und Tourismus; Haltepunkt des Schienenverkehrs

Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen; Flachen fir die Landwirtschaft;
Gemischte Bauflachen; Bahnanlage

Rechtskraftige Bebauungsplane

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KFZ Technik Bader®
vom 06.05.2008

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich der Bahngleise, auRerhalb des Geltungsbereichs

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

- Biotop Nr. 175162372617; Hecke N Lof3burg, 'SchloRacker'
- Ostlich angrenzend: Biotop Nr. 175162372615;
Feldgehdlzstreifen N Lol3burg, 'Ziegelacker'

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

- Std-6stlich angrenzend: Magere Flachland-Mahwiese
,Rettungswache LolRburg“ Nr. 6500023746147318

Waldabstandsflachen

Oberflachengewasser

,Fischbach®; Gewasser-ID 2081

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem)

Naturdenkmal

Naturdenkmal ,1 Stieleiche® Nr. 82370450009

Klassifizierte Strafen und Bahnlinien

- LandstralRe L 406 ,Sulzbacher StralRe”;

- Ostlich angrenzend: Bahnlinie Hausach — Freudenstadt —
Eutingen i. Gau (Kinzigtalbahn)

- Drei geplante Umgehungstrassen fiir LoBburg im FNP;
beide favorisierten Trassen verlaufen &stlich des Plangebiets
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: N 540 =,
\* 7 2™ - __r"‘:- i {'. £= 6:
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Abb. Ill-1: Ausschnitt Regionalplan

| ANSCHLUSS NORD.

Abb. llI-2: Ausschnitt FNP
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Im Teilregionalplan ,Nordschwarzwald“ von 2016 (s. Abb. 1ll-1) wird die Flache des Plangebiets hauptsach-
lich als geplante und bestehende Gewerbe- und Industrieflache ausgewiesen. Die westliche Flache des Gel-
tungsbereiches, um welcher das bestehende Gewerbegebiet erweitert werden soll, weist keine bestimmte
Flachenzuweisung auf. Zusatzlich wird es als Flache fir Erholung und Tourismus dargestellt. Da die Erweite-
rungsflache direkt an das bestehende Gewerbegebiet anschliel3t und somit schon vorbelastet ist, wird eine
Beeintrachtigung als gering betrachtet. Der bestehende Haltepunkt (Bahnhof von LoRburg) fur den Schie-
nenverkehr der Bahnlinie Hausach — Freudenstadt — Eutingen i. Gau (Kinzigtalbahn) bleibt weiterhin erhal-

ten.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lofburg (s. Abb. 111-2) wird ein GroRteil der Flache als be-
stehendes Gewerbegebiet dargestellt. Die im Siden bestehende Mischgebietsflache soll weiterhin erhalten
bleiben. Lediglich der Erweiterungsbereich wird als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen und muss so-
mit mit einer FNP-Anderung iiberplant werden. Die geplanten Umgehungstrassen sind auRerdem bereits im

FNP dargestellt. Zwei favorisierte Varianten fiihren davon 6stlich am Plangebiet vorbei.

Im Jahr 1987 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan ,Bahnhof |“ gefasst. Erst im Oktober
1992 wurde dann fir den Vorentwurf eine o6ffentliche
Auslegung vom Gemeinderat Lolburg beschlossen.

Danach wurde das Bebauungsplanverfahren jedoch ge-

stoppt und die Planung nie zur Rechtskraft gebracht.
Ein Teil der dort geplanten Straflen sind heute realisiert.
Auflerdem haben sich zuséatzlich, zu den damals bereits
. bestehenden Gewerbebetrieben weitere Unternehmen
angesiedelt.

Der gesamte Geltungsbereich des damals geplanten

Bebauungsplan-Vorentwurfs befindet sich innerhalb des

Plangebiets.

Abb. 11I-3: Vorentwurf Bebauungsplan "Bahnhof I"
vom 06.07.1992
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Abb. lll-4: Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KFZ-Technik Bader” von 2008

Im Mai 2008 wurde fiir den nérdlichen Bereich des geplanten Geltungsbereichs der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,KFZ-Technik Bader‘ zur Rechtskraft gebracht.

Dieser soll nun mit dem Bebauungsplanverfahren ,Bahnhof I fast vollstandig Gberplant werden. Nur so kann
ein zusammenhangendes stadtebauliches Konzept fiir das gesamte Gewerbegebiet im Bereich des Bahn-
hofs von LoRburg entwickelt werden. Die Festsetzungen fiir diesen Bereich werden jedoch weitestgehend
Ubernommen.

HiE

~ \ ) d = 1 '.‘l -
E y ) i E — -
< B ' AL 4 ~ , Sulzbigeh’, i

—— Gewassernetz A i : -

s -+ e

Abb. 11I-5: Ausschnitt LUBW-Karten Abb. Ill-6: Ausschnitt LUBW-Karten
Schutzgebiete vom 27.06.2019 Gewassernetz vom 02.07.2019
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Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das streng geschitzte Biotop Nr. 175162372617; Hecke N
LoRburg, 'SchloRacker' gem. § 30 BNatSchG. Weitere Informationen hierzu befinden sich im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag und im Umweltbericht. Das 6stlich angrenzende Biotop Nr. 175162372615; Feldge-
holzstreifen N LoRburg, 'Ziegelacker' liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und bleibt somit unbeeintrachtigt.
Ebenso wie die westliche FFH-Mahwiese und das Naturdenkmal ,1 Stieleiche® Nr. 82370450009.

AuRerdem befindet sich das Oberflachengewasser ,Fischbach® innerhalb des Geltungsbereichs. In diesem
Bereich des Geltungsbereichs sollen keine Anderungen vorgenommen und der Bestand erhalten werden,
der Bach ist in diesem Bereich bereits verdolt. Quellenschutzgebiete oder Wasserschutzgebiete sind inner-

halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen:

« Gewerbeflachen

Mischbauflachen

» Landwirtschaftlich genutzte Flachen

offentliche Stralkenverkehrsflachen und Wege sowie Gehwege

e Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell:

» Landwirtschaftlich genutzte Flachen
* Bahnanlage / -trasse

¢ Mischbauflache

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnhof |* sollen das bestehende Gewerbegebiet und die weiteren Nutzungen in-

nerhalb des Geltungsbereichs rechtlich gesichert werden. Der Bebauungsplan-Vorentwurf von 1987 in die-

sem Bereich wurde nie zur Rechtskraft gebracht. Gleichzeitig soll das Gewerbegebiet um 7 - 8 Grundstilicke

erweitert werden, um der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken nachzukommen. Mit dem Konzept wird au-

Rerdem eine wirtschaftliche Verbesserung der ErschlieBung sichergestellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

-

Abb. V-1: Stadtebauliche Konzeption

2.  Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuRere ErschlieRung
Die aullere ErschlieBung soll hauptsachlich tber die L406, die ,Sulzbacher Stral’e” erfolgen. Bereits mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Jahr 2008 wurde die Kreuzung von der Sulzbacher Stral3e in

das bestehende Gewerbegebiet geplant und ausgebaut.
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Zusatzlich wird das Gewerbegebiet von Siiden Uber die ,Bahnhofstral’e” erschlossen. Sie stellt eine Verbin-

dung zum Ortskern von LoRburg dar.

2.2. Innere ErschlieBung

Der bereits vorhandene StralRenstich im Norden des Plangebiets soll bis zum Flurstick 196/1 fortgefihrt
werden, um die bestehende Zufahrt zu diesem Flurstiick weiterhin zu erhalten. Die bisher geplante Stral3e
im Osten des Geltungsbereiches entlang der Bahnanlage wird auf Grund von Grundstlcksverhaltnissen vor-

erst nicht weiter verfolgt.

Deshalb wird in der aktuellen Planung nur noch der westliche Teilbereich bertcksichtigt. Hierfir wird eine
neue ErschlieBungsstralle, welche von Norden nach Stden fiihrt, im westlichen Teil des Geltungsbereiches
geplant. Uber diese neue ErschlieRungsstrale wird die geplanten Erweiterung im Westen erschlossen. Hier-
fur ist ein Regelquerschnitt mit eine Breite von 8,50 m brutto geplant. Dieser Regelquerschnitt beinhaltet ei-
nen 1,50 m breiten Gehweg. Die bestehenden Gewerbebetriebe werden wie bisher lber verschiedene Zu-

wegungen erschlossen. Ein Ringschluss ist aktuell nicht mehr mdglich.

Fir den sudlichen Bereich soll die bestehende ,Bahnhofstral’e“ erhalten bleiben und weiter der Erschlieung
der sudlichen Gewerbegrundstlicke, sowie einer Verbindung nach LoRburg dienen. Sie schlie3t zusatzlich an
die geplante ErschlieBungsstral’e an, womit eine zusammenhangende innere ErschlieBung gewahrleistet
wird. Die im sid-westen bestehende Zufahrtsstral’e (Flurstiick 489, 489/1) soll als solche erhalten bleiben,
damit eine ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke weiterhin gewahrleistet wird. Diese ist derzeit i.T.

eine private Zufahrt und entfallt deshalb aus dem Geltungsbereich.

2.3. FuBwegeerschlieBung

Der bestehende Fullweg entlang der L406 bleibt durchgangig erhalten. Der Gehweg wurde bereits im Zuge
des Stralenausbaus 2008 erweitert und in das Gewerbegebiet rein gefuhrt. Aktuell endet er jedoch im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets. An diesen soll nhun angeschlossen werden, sodass eine FulRwegeerschlie-
Rung auch innerhalb des Gewerbegebiets sichergestellt wird. Um den Zugang zur Bahn weiterhin sicherzu-

stellen, wird im Bereich des Bahnhofs ebenfalls ein FuBweg festgesetzt.

3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Private Griinflachen

Die Grinflachen auf den Gewerbegrundstiicken sollen kiinftig gartnerisch angelegt werden. Zusatzlich wer-
den auf den privaten Grundstiicken verschiedene Festsetzungen getroffen, um den Ergebnissen des arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und den Eingriff in die Natur zu minimieren.

3.2. Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen werden weitestgehend als Verkehrsgriin festgesetzt. Auf der 6ffentlichen Griin-
flache, Flurstiicke 181/1, befindet sich derzeit ein bestehendes Regeniiberlaufbecken (RUB). Dies gehort
dem Zweckverband Abwasserbeseitigung Oberes Glatttal und soll weiterhin fir die bestehende Nutzung ver-

wendet werden.
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Die offentliche Griinflaiche nérdlich des RUB kann, sofern erforderlich, als Retentionsflache herangezogen
werden. Gleichzeitig wird diese herangezogen, um das entfallende Biotop innerhalb des Plangebiets auszu-
gleichen. Die weiteren Pflanzfestsetzungen basieren auf Festsetzungen des Artenschutzrechtlichen Fachbei-

trages sowie der Minimierung der Eingriffsausgleichsbilanzierung.

4. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung der neu geplanten Gewerbegrundstiicke erfolgt Giber ein Trennsystem. In der geplanten Er-
schliefungsstralle wird ein neuer Schmutzwasser-, wie auch ein neuer Regenwasserkanal von Norden nach
Siden verlegt. Bereits mit dem Neuausbau der Kreuzung im Bereich der-L406 wurde ein Trennsystem vor-

gesehen, an welches nun angeschlossen werden kann.
Die bestehenden Grundstlicke werden wie bisher Uber die bestehende Mischwasserkanalisation entwassert.

Topografisch bedingt ist die FlieRrichtung nach Suden. Im Kreuzungsbereich der geplanten Erschlielungs-
stral’e wird der Schmutzwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen. Einleitung des
Schmutzwassers in den Mischwasserkanal zum bestehenden RUB mit Ableitungssammler zur Klaranlage
Glatten. Der Regenwasserkanal wird bis zum Taltiefpunkt verlegt. Einleitung des Niederschlagswassers in

das bestehende Gewasser Richtung ,Fischbach®.

Detaillierte Aussagen zur Entwasserung (Dimensionierung der Kanale, Art und MaR der Retention, etc.) wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung getroffen. Diese erfolgt derzeit parallel. Das wasserrechtliche

Verfahren wird ebenfalls aktuell erarbeitet und mit der zustandigen Wasserrechtsbehdrde abgestimmt.
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert. Insgesamt ergibt sich fiir den Eingriff in die Schutzgiiter Biotope und Boden
ein Bilanzierungsdefizit von 754.120 Punkten. Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt teilweise Uber Aus-

gleichsmaflnahmen im Plangebiet und teilweise Gber externe Ausgleichsmaflinahmen.

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans damit vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es sich in dem vorliegenden Artenschutzbericht um vorlaufige Unter-
suchungsergebnisse handelt, welche um weitere Erkenntnisse aus noch folgenden Untersuchungen erganzt
werden. Im Verlauf des Verfahrens sind insbesondere noch Begehungen in Bezug auf die Artengruppe Fle-

dermause vorgesehen.
CEF-/ FCS-MaBnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

* zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Gebaudeabbriche aus-
schlielich aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum

vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* Werden im Zentrum des Geltungsbereiches (Gebdude- und Baumbestand) Gebaudeabrisse und / oder
umfangreiche Gehdlzrodungen notwendig, so ist unmittelbar zuvor eine erneute fachgutachterliche Unter-

suchung hinsichtlich einer Quartiernutzung/Brutplatznutzung durchzufiihren.

* Da eine Besiedlung der Hohlenbaume durch Hohlenbriter und Fledermause nicht auszuschlieen war,
sind geeignete CEF-MalRnahmen durchzufiihren. Diese umfassen das Verhangen von drei Sperlingskas-

ten und sechs Fledermaus-Hohlenkasten.

¢ Der Verlust einer potenziellen Leitstruktur fur Flederm&use im Westen des Plangebietes ist auszugleichen,
indem vor der Rodung des Bestandes entlang eines etwas sidlich des Eingriffsbereiches geplanten We-
ges Baume in gleicher Anzahl neu gepflanzt werden.

» Der Eingriff in die bestehenden Schutzgiiter / Offenlandbiotope ist nur nach Gewahrung des Antrags auf
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehérde maoglich. Hierfiir wird ein
1:1 Ausgleich erforderlich. Dieser sollte zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat méglichst in Art und
Umfang gleich und im raumlichen Bezug gelegen sein. Der Ausgleich in Form einer neuen Heckenpflan-
zung erfolgt ca. 3 Jahre vor Entfernung der Biotophecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze nahe

des Regenuberlaufbeckens (s. Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan).
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Weiterhin wird die gesamte westliche Grenze des Geltungsbereiches mit einer Hecke aus Strauchern und
Baumen bepflanzt, sodass neue Nistmdglichkeiten fiir Zweig- und Bodenbriter entstehen.

» Der Bereich mit der potenziellen Fortpflanzungsstatte des Nachtkerzenschwarmers im Nordosten des
Plangebietes ist als Sukzessionsflache zu belassen, auf der die Nahrungspflanzenbestande (v. a. Weiden-
roéschen) flr die Art erhalten bleiben bzw. sich neu entwickeln kénnen.

* Der Wurzelraum und Kronenraum des Naturdenkmales (Stieleiche) ist geschitzt. Daher ist der Boden un-
ter dem Kronenraum zum Schutz der Wurzeln nicht zu Uberfahren. Eine Markierung des zu schonenden
Raumes wird angestrebt. Eventuell notwendige Arbeiten im Kronenbereich sind in Absprache mit der Na-

turschutzbehorde durchzufihren.
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VIl. Larm- Staub- und Geruchsimmissionen

1. Verkehrslarmimmissionen
Da in einem Gewerbegebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm bei 65 dB(A) tags sowie

55 dB(A) nachts liegen und die Verkehrsbelastung der mafRgeblich einwirkenden L406 gemal® dem Ver-
kehrsmonitoring der Straenverkehrszentrale BW fiir 2017 auf diesem Querschnitt mit einem DTV von 2.843
Kfz/24h sowie einem SV-Anteil von 4,6 % relativ gering ist, kann davon ausgegangen werden, dass das Ge-
werbegebiet durch den Verkehrslarm der angrenzenden L406 nicht beeintrachtigt wird.

Durch die neu geplante Strallentrasse wird die verkehrliche Situation innerhalb des Plangebiets deutlich ver-
bessert. Mit einer durchgehenden ErschlieBungsstralie, sowie einer Wendemdglichkeit Gber den geplanten
Ringschluss sind keine Sackgassen mehr vorhanden.

Die bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches bleiben bestehen. Da das Gebiet nur
um maximal 7 - 8 Gewerbegrundstiicke erweitert werden soll, ist mit keinem UbermaRig erhdhten Verkehrs-
aufkommen und den damit zusammenhangenden Immissionen zu rechnen.

Fir die angrenzende Bahnlinie befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet und der Bahntrasse eine Bo-

schung als Larm- und Sichtschutz. Diese soll weiterhin erhalten und unverandert bleiben.

2. Gewerbelarmimmissionen

Auf Grund der geringen Erweiterung des Gewerbegebietes und des vorhandenen Abstands zu den nachst-
gelegenen schutzbedirftigen Nutzungen, ist mit keiner relevanten Erhéhung der Gewerbelarmimmissionen

auf die umliegende Wohnbebauung zu rechnen. Im Norden grenzt durch die-L406 getrennt das Wohngebiet
svordere Kohlwaldstral’e* an, welches durch eine Aulienbereichssatzungen im Jahr 2002 entstanden ist.

Das Gewerbegebiet war damals bereits weitgehend entwickelt. Im Siden grenzt ein Mischgebiet an welches

das nachgelagerte Allgemeine Wohngebiet vom Gewerbegebiet trennt.

VIIl. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefihrt.
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Es werden ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO und ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem

Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung wird weitestgehend gefolgt. Lediglich Vergnligungsstatten

werden auf Grund der Lage ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zulassige Trauf- bzw. Gebaudehodhe ist den Festsetzungen auf den Nutzungsschablonen im La-
geplan zu entnehmen. Damit wird sichergestellt, dass sich zukiinftige Bauvorhaben stadtebaulich in das Ge-
biet einfligen. Auf Grund der schwierigen Topografie bezieht sich die Gebaudehéhe in manchen Bereichen
auf die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (MI, GE, GE Il) und in manchen Bereichen auf das bestehende Ge-
lande (GE I).

2.2. Zulassige Grundflachen

Die zulassige Grundflachenzahl ist den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entnehmen. Die maximal zu-
Iassige Grundflachenzahl entspricht der hochst zugelassenen Grundflachenzahl in einem Mischgebiet bzw.

einem Gewerbegebiet. So kdnnen die Grundstiicke optimal ausgenutzt werden.

2.3. Vollgeschosse

Im Bereich des Mischgebiets wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse begrenzt. Die maximal zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse resultiert aus den getroffene Festsetzungen in Bezug auf die zuldssigen Trauf-
und Gebaudehohen, aus der sich 3 Vollgeschosse ergeben. Im Gewerbegebiet wird auf die Begrenzung der

zuldssigen Vollgeschosse verzichtet.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebaudelingen und Bauweise

Die Baugrenzen ergeben sich aus den Abstanden zur 6ffentlichen Strallenverkehrsflache und der bestehen-
den Bebauung.

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebauliche Vorpragung des
Gebietes. Mit der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 50 m zulassig. Dies entspricht den beste-

henden Gebauden im Gebiet.

4. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

4.1. Anbauverbot an der Landstrae

AuRerdem werden Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, im Lageplan gekennzeichnet. Ein Anbau-
verbot fiir Hochbauten besteht bei LandstraRen vom Fahrbahnrand aus mit 20 m. Die bereits im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,KFZ-Technik Bader* genehmigten 18 m Abstand haben weiterhin Gultigkeit.

Hier gilt Bestandsschutz.
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4.2. Sichtfenster

Weitere Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind eingetragene Sichtfenster, die der Verkehrssi-

cherheit im Bereich der L406 dienen.

5. Verkehrsflachen

5.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der im zeichnerischen Teil festgesetzte landwirtschaftliche Weg wird festgesetzt, um den landwirtschaftli-
chen Verkehr weiterhin aufrecht erhalten zu kénnen. Die festgesetzte FuRweg stell den bestehenden Uber -

gang zur Bahn dar.

5.2. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zufahrten zu den Grundstiicken sind auf Grund der Verkehrssicherheit nur von der ErschlieBungsstrale aus

zulassig. Im Bereich der Landstral’e wird aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

6. Versorgungsflachen

Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation, welche zur Versorgung des Gebiets erhalten werden muss.
Diese wird Uber eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Zusatzlich werden auf Grund

der Stellungnahme der Stadtwerke Freudenstadt 2 weitere Trafostationen im Plangebiet festgesetzt.

7. Versorgungsleitungen

Aus stadtebaulichen Grinden wird festgesetzt, dass Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren sind.

8. Leitungsrechte

Auf Grund von bestehenden Kanale und Leitungen der Gemeinde Lof3burg werden Leitungsrechte mit ent-
sprechenden Abstandsflachen festgesetzt. Das rechte Leitungsrecht auf dem Flurstlick 196/3 entfallt im wei-
teren Verfahren, da der bestehende Kanal bereits stillgelegt ist und das Kanalsystem im Zuge des Strallen-
ausbaus der nérdlichen Stichstra3e im Bereich der L 406 verlegt wurde. Die bestehende Hochspannungslei-
tung soll gem. Aussagen der Stadtwerke Freudenstadt mit Ausbau des Gewerbegebiets als unterirdische
Leitung in den &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden. Aus diesem Grund entfallt im weiteren Verfahren

das Leitungsrecht der Hochspannungsleitung.

9. Bindung fiir Bepflanzungen

Zielsetzung der Planung und der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die vorhandene Grinstruktur zu
erhalten und durch entsprechende Festsetzungen zu sichern, um den stadtebaulich prdgenden Bereiche

nachhaltig zu erhalten.

Durch die Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen in Kombination mit der Festsetzung von "Flachen mit
der Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sowie von Gewassern" wird

dieses Ziel erreicht.

Die bereits mit dem Bebauungsplan ,KFZ-Technik Bader” festgesetzten Pflanzungen werden als Bindung
festgesetzt. Zusatzlich wird die bestehende Béschung mit entsprechender Heckenpflanzung auf 6ffentlicher

Grundstucksflache im Stden des Plangebiets (Flurstick 490/13) gesichert.
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Im Bereich der Parkplatze werden grof3kronige Linden und weitere Baume erhalten. Ein entsprechendes
Parkplatzkonzept, welches die Sicherung des Baume erlaubt, wird derzeit im Zuge der Erschliefungspla-

nung erarbeitet.

10. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren. Als Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen werden innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen getroffen. Darliber hinaus werden
Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft, um die

durch das Vorhaben verursachten Eingriffe auf das kleinstmdgliche Maf} zu minimieren.

Neben der Anpflanzung einer Feldhecke im westlichen Teil des Geltungsbereichs auf den Privatgrundsti-
cken, sind innerhalb des Pflanzgebots Laub- oder Obstbaume entsprechend dem zeichnerischen Teil zu rea-
lisieren, um das Plangebiet zur freien Landschaft abzugrenzen. Zusatzlich ist je 2.000 m? Grundstiicksflache
ein Baum anzupflanzen, um einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Plangebiets zu schaffen. Das entfallen-
de Biotop kann mit einer neuen Heckenpflanzung auf 6ffentlichen Grundstlick bereits im Plangebiet ausge-
glichen werden. Auch eine bestehende Leitstruktur fiir Fledermause wird entlang des Feldweges ausgegli-
chen. Im Nordosten soll die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache ,A1“ unbehandelt bleiben, um
die potentielle Fortpflanzungsstatte der Nachtkatzenschwarmer zu sichern (s. Artenschutzrechtlicher Fach-

beitrag).
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X. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Die Wahl der Dachform wird freigestellt, so sind auch zeitgemafie Bauvorhaben im Plangebiet mdglich.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und die Bewoh -

ner ausgeschlossen werden.
Zur Férderung von erneuerbaren Energien sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Zum Schutz des Grundwassers sind grundwassergefahrdende Materialien unzulassig.

3. Werbeanlagen

Um etwaige Beeintrachtigungen fur den Stra3enverkehr auf der L406 auszuschlie3en werden in den Bauvor-

schriften Festsetzung Uber die Verwendung von Werbeanlagen getroffen.

4. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen.
Die Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen Schutzgtiter.

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Pkw-Parkflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-

lagsausbildung herzustellen.

Auf Grund der Nutzung ,Gewerbegebiet” sind Hof- und Umschlagflachen wasserundurchlassig zu gestalten.

5. Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o&ffentlichen Raum zu vermei-
den wird in den ortlichen Bauvorschriften geregelt, dass Einfriedungen entlang der StralRen einen Abstand
von 1,00 m nicht unterschreiten sowie eine bestimmte Hohe zur 6ffentlichen Stralle nicht Gberschreiten dir-
fen. Auf Grund der angrenzenden Bahnanlage werden bzgl. Der Einfriedungen weitere Festsetzungen ge-

troffen.

6. Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern

Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind direkt an der Stral’e befindliche Abfallbehalterstellplatze einzu-

hausen.
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XI. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 22.05.2020

2. Umweltbericht inkl. Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen und externen Ausgleichsmalf3-

nahmen vom 22.05.2020

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 22.05.2020 BUROGFRORER

B b ) | WELT + VERKEHR * STADTPLAMUN
earberier Dettenseer Str. 23
Jana Walter 72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de
Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lof3burg, den .....................

Christoph Enderle (Burgermeister)
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