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Gemeinde LofRburg Landkreis Freudenstadt

Satzung

der Gemeinde LoBburg liber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-
schriften ,Bahnhofstralle I, LoBburg-Rodt

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der jeweils giltigen Fassung hat der Gemeinderat am
12.02.2008 den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Bahnhofstrae I*
als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan
vom 11.01.2007 /23.07.2007 /06.12.2007 und den ortlichen Bauvorschriften vom
23.07.2007 /06.12.2007.

§2
Bestandteile der Satzung

(1)  Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan im MaRstab 1:500 vom 11.01.2007/23.07.2007/ 06.12.2007
2. dem Textteil vom 23.07.2007 /06.12.2007, bestehend aus den planungs-
rechtlichen und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

(2) Zum Bebauungsplan gehort auRerdem die Begrindung vom 23.07.2007/
06.12.2007.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 75 der LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 der LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

_.L’Sﬁ_burg, den 12. Februar 2008

Schreiber ~
Buirgermeister
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,BahnhofstraBe I" Textteil
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

1 Rechtsgrundiagen

1.1 BauGB
Rechtliche Grundlage fir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI.
I S 3316).

1.2 BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

1.3 LBO
Rechtliche Grundlage fiir diese 6rtlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 884).

1.4 PlanzV ‘
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)
Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9 BauGB mit textli-
chen und zeichnerischen Darstellungen.

2.1 Artder lichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt:
a) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO),
b)  Mischgebiete (§ 6 BauNVO).

2.1.2 Ausschluss und Einschrinkung von zuldssigen Nutzungen
In den Baugebieten sind folgende Ausschliisse bzw. Einschrankungen festgesetzt:
a) Im MI sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

zulassig.
2.1.3 Ausschluss von Ausnahmen

In den Baugebieten sind folgende Ausnahmen ausgeschlossen:

a) Im MI sind Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 3 BauNVO, § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

b) Im WA sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO) nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig. AORA TSN
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2.1.4

2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen
In den Baugebieten sind folgende Ausnahmen allgemein zulassig:

a) Im WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

Nebenanlagen
Gebdude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der (iberbaubaren Grund-

stlicksflache nach § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO nur als Ausnahme zulassig. Sie
sind mindestens 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme
sowie zur Ableitung von Abwasser (14 Abs. 2 BauNVO) dienen, kénnen in den Baugebieten nur
als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO zuge-
lassen werden. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir er-
neuerbare Energien.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Héhe baulicher Anlagen, Grundfldchenzahl, Vollgeschosse
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a)  Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),
b)  Grundfldachenzahl (§ 19 BauNVO),
¢)  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO).

HochstmaB
Die HGhe baulicher Anlagen, die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse gelten jeweils
als HochstmaB nach § 16 Abs. 4 BauNVO.,

Hohe baulicher Anlagen

Siehe Einschrieb im Lageplan. Die maximale Hohe baulicher Anlagen als Gebdude wird be-
stimmt durch die Traufhohe:

a) ImWA,MI2und MI36,90m
b) imMI19,00m

Die Bezugshdhe fiir die Traufhhe ist die StraBenachse der angrenzenden ErschlieBungsstraBe.
Als ErschlieBungsstraBe gilt die StraBe, die als Garagenzufahrt bzw. Hauptgrundstiickszufahrt
genutzt wird. Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und der
Hauswand sowie der Hauswand und der Hohe der StraBenachse, gemessen in der Mitte des
Baufensters (§ 18 BauNVO).

Die Hohe des vorhandenen (bestehenden) Gelédndes und des kiinftigen (geplanten) Geléndes
ist in den Bauvorlagen darzustellen (§ 4 LBOVVO).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO,
b) offene Bauweise fiir Einzelhduser (E) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
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2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVvO).

Ausnahmen )
Als Ausnahme konnen im WA und MI 1-3 Uberschreitungen einer Baugrenze bis zu 1,5 m und
bis zu 2/3 der Gebaudelange zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 und Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellten Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzu-
halten.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WA und MI sind Garagen auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der
Gar-Flachen zulédssig. Der Abstand von Garagen zur StraBenbegrenzungslinie muss mindestens
5,0 m betragen. Die dargestellten Gar-Flachen kdnnen als Ausnahme um bis zu 2,0 m verlén-
gert und um bis zu 1,0 m je Garage fiir Garagen oder Nebenanlagen verbreitert werden. Fl&-
chen fir Stellpldtze sind nur im MI 1 festgelegt.

Von der B uung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. In den Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dir-
fen keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet werden. Die Sicht-
felder sind von jeder Sicht behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, He-
cken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,7 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Offentliche Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die offentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in:

a) Mischflachen (Fahrverkehr und FuBgdnger),
b)  Verkehrsgriinflaichen (StraBenbegleitgriin).

Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die ausgewiesenen Flachen zur Regelung des Wasserabflus-
ses dienen zur Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser.
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2.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Na-

2.11

2.12

2.13

2.14

tur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Lageplan. AuBerdem ist festgesetzt:

a) Befestigte Flachen, Stellplatzflachen sowie Hauszugange und Garagenzufahrten sind mit
einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen.

b)  Bodenaushub, der bei den ErschlieBungs- und BaumaBnahmen anfallt, ist soweit als mog-
lich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten.

Flachen mit Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die LR 1 bis 2 dienen der Gemeinde und den Grundstiicksei-
gentiimern zur Fiihrung von &6ffentlichen und privaten Entwésserungsleitungen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Lage der im Lageplan eingezeichneten Baume ist verbind-
lich.

a) Im WA und MI 2 sind je Grundstiick zwei standortgerechte, heimische Laubbdume oder
hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen.

b)  Auf der Flache zum Anpflanzen im MI 1 (FzA 1) westlich der Fliche fiir Stellplatze sowie
auf der Verkehrsgriinflache (FzA 2) werden frei wachsende Hecken und Gehélze mit ei-
nem Gras-Kraut-Saum angelegt.

¢) Im MI 1 sind auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche mind. 9 standortgerechte
Laubbdume oder hochstémmige Obstbdume zu pflanzen zuziiglich ein Baum fiir 3 Stell-
platze nach d).

d)  Fir 3 Stellpltze auf einem Grundstiick ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen (Bdschungen) und
Stitzmauern zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den angrenzenden Flichen vorgese-
hen. Die im Lageplan dargesteliten Béschungen sind mit einer Neigung von 1:1,5 konstruiert.
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden
Flachen unterirdische Betonstiitzen fiir die Randeinfassung entlang der Grundstlicksgrenze in
einer Breite von ca. 0,3 m ab Flurstiicksgrenze und einer Tiefe von ca. 0,7 m ab Oberkante der
Verkehrsflachen vorgesehen.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich erfolgt durch MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches.
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2.15 Hohenlage der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan und in den Langsschnitten.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind o6rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO mit
textlichen und zeichnerischen Darstellungen.

3.1 Auflere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
haltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken (§ 11 LBO).
Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz oder Stein zuldssig. Als Ausnahme kann nicht
stark reflektierendes, beschichtetes Metall zugelassen werden.

3.2 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

a) Im WA und MI 1-3 sind als Dachform fiir Wohngeb&dude bzw. fiir das Gemeindehaus
Satteldacher mit Ziegeln oder Betondachsteinen zuldssig. Als Ausnahmen kénnen Walmdé-
cher oder Kriippelwalmdacher zugelassen werden. Flach- und Pultdécher sind nicht zulds-
sig.

Die Dachneigung betragt 33° bis 38° im WA und MI 2-3 und 20° im MI 1.

Flr das Dachdeckunasmaterial sind nur die Farben Ziegelrot bis Rotbraun zulassig.

Fir Garagen sind nur Sattel- oder Pultdacher mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den
Farben Ziegelrot bis Rotbraun mit Dachneigungen von 20° bis 38° sowie begriinte Flach-
dacher zuldssig; andere Dachformen, Dachneigungen oder Dachdeckungsmaterialien kén-
nen als Ausnahme zugelassen werden.

b) Solaranlagen oder Anlagen zur Energiegewinnung auf Dachern von Wohngebéuden und
Garagen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

3.3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur am Ort der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist un-
zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern, mit bewegtem oder nach oben gerichtetem Licht und in
grellen Farben sind nicht zuldssig.

3.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze
und Zufahrten sind als Griinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Einfriedungen, Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang von Grundstiickgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen um 0,5 m
zurlickzusetzen. Bei der Herstellung von lebenden Einfriedigungen sind standortheimische
Pflanzen zu verwenden entsprechend der Vorschlagsliste in der Begriindung.

Gestaltung der Stellpldtze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im WA sowie in den MI 2 und 3 sind Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Ga-
ragen mit Beton- oder Natursteinpflaster oder mit einem wassergebundenen Belag herzustel-
len.

Im MI 1 sind Pkw-Stellplatze sowie Hofflaichen ohne Fahrzeugverkehr mit Beton- oder Natur-
steinpflaster oder mit einem wassergebundenen Belag herzustellen. Die Oberfliche dieser Fia-
chen muss wasserdurchlassig sein.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Eine AuBenantenne je Wohngebdude ist zuldssig. Diese AuBenantenne darf den Dachfirst nicht
(iberragen und ist farblich auf die Dachfarbe oder der Farbe der Hauswand abzustimmen.

Niederspannunasfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Wohnungen erhéht sich:

a) auf 1,3 Stellpldtze bei einer Wohnflache von mehr als 40 m2 oder einer Zwei-Zimmer-
Wohnung,

b) auf 1,5 Stelipldtze bei einer Wohnflache von mehr als 60 m2 oder einer Drei-Zimmer-
Wohnung,

c) auf 1,8 Stellpldtze bei einer Wohnflache von mehr als 80 m2 oder einer Vier-Zimmer-
Wohnung,

d) auf 2,0 Stellplatze bei einer Wohnflache von mehr als 100 m2 oder einer Flnf-Zimmer-
Wohnung.

Bei der Summe der Stellplatzzahlen ist bis einschlieBlich 0,5 abzurunden und ab 0,5 aufzurun-
den. Die Garagenzufahrt kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die dahinter liegende
Garage zur gleichen Wohneinheit gehért.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. =,
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBe I" Textteil
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4

Kennzeichnung von Flichen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

4.1

Kennzeichnung von Fldchen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Keine Flachen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

5.3

Pflichten der Eigentiimer
(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Die StraBenbeleuchtung und sonstige Hinweisschilder sind nach § 126 Abs. 1 BauGB auf priva-
ten und 6ffentlichen Grundstticken zu dulden.

Bodenschutz
(§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zuféllige Funde sind den Denkmalschutzbehérden oder der
Gemeinde anzuzeigen.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.1

6.2

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ist im

Lageplan entsprechend der Zeichenerkldarung dargestellt.

Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften werden keine Be-
bauungspldne oder 6rtliche Bauvorschriften gedndert oder aufgehoben. Bebauungsplane mit
oOrtlichen Bauvorschriften grenzen nicht an.

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

7.1

Begriindung
Dem Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften wird die Begriindung der Gemelnde
LoBburg und der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH belgefugt >
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Bearbeitungshinweise (Information)

8.1

8.2

8.3

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaBstab 1:500 wurde von der KE in Zusammen-
arbeit mit dem Vermessungsbiro Fischer (ObVI), Calw, hergestelit.

Topogaraphische Bestandsaufnahme
Die topographische Bestandsaufnahme flir das Gebiet fiihrte das Biiro ITON, Sulz a. N., durch.

Bebauungsplan
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem Lageplan mit Zeichenerkldarung und Verfahrensvermerken,
b)  dem Textteil mit Rechtsgrundlagen.

Die Begriindung mit Anlagen und Anhangen wird beigefiigt.

Bearbeitungs-, Aufsteilungs- und Ausfertigungsvermerk

9.1

9.2

Bearbeitet:

Stuttgart, den 11.01.2007 / 23.07.2007 / 06.12.2007
kof/mnc/rdm
¢
LBBW Immobilien Kommunajentwicklung GmbH
. ]

iy

ppa. Gerhard Stockle Frank Kossler

Aufgestelit und ausgefertigt:
LoBburg, den | 2. Feh, 2008

GemeindeLoBburg
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBe I" Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

1 Angaben zur Gemeinde LoBburg

1.1 Lage im Raum, Eingemeindung
Die Gemeinde LoBburg als Luftkurort gehdrt zum Landkreis Freudenstadt und besteht aus den
Ortsteilen Betzweiler-Walde, Lombach, Rodt, Schémberg (mit Hinterrétenberg, Mittel- und Vor-
dersteinwald), Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und Wittendorf (mit Oberbrandi) sowie dem
Hauptort LoBburg (vgl. Anlagen 1 und 2). Seit 01.01.2007 gehort der bis 31.12.2006 selbst-
standige Ort Betzweiler-Walde mit seinen Ortsteilen Betzweiler und Walde zu LoBburg. Der
Landkreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Landkreis Calw die Region ,Nord-
schwarzwald".
Der Ortskern von LoBburg liegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von Freudenstadt und ca. 8 km
nordlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine Fremdenverkehrsgemeinde im nérdlichen Schwarz-
wald mit bedeutenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

1.2 Verwaltungsgemeinschaft
Zwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Walde bestand bis 31.12.2006 eine verein-
barte Verwaltungsgemeinschaft, erfillende Gemeinde war LoBburg (vgl. Anlagen 1 und 2).
Durch die Eingemeindung von Betzweiler-Walde ist die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
aufgeldst worden.

1.3 Topografie
LoBburg liegt im noérdlichen Schwarzwald. Der tiefste Punkt liegt bei ca. 529 m G.NN. im Fisch-
bachtal zwischen Lombach und dem Nachbarort Glatten; der héchste Punkt befindet sich bei
Mittelsteinwald, oberhalb der Flusstéler der kleinen Kinzig und des Hiittenbachles mit ca. 823 m
U.NN (vgl. Anlage 2).

1.4 Verkehrsanbindung
An Verkehrsanschlissen sind aufzufiihren (vgl. Anlage 1):
a) BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg
b)  LandesstraBen 405, 406, 408 und 412 (L 405, L 406, L 408, L 412)
c) KreisstraBe 4756 und 4777 (K 4756, K 4777)
d) Buslinien Freudenstadt - Dornhan - Oberndorf und Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart

sowie Freudenstadt - Alpirsbach - Hausach

e) Bahnlinie von Freudenstadt nach Hausach mit Haltepunkt.

1.5 Gemeindefldiche
Die Gemeindeflache der Gemeinde LoBburg umfasst ca. 7.926 ha, davon werden ca. 570 ha
(7,2 %) als bebaute Flache (Siedlungsflache) genutzt.

1.6 Bevdlkerungsentwicklung, Einwohner

Von 1981 bis 1989 stagnierte die Einwohnerzahl von LoBburg. In den Jahren 1989 und 1990
war ein Zuwachs von ca. 3 — 4 % zu verzeichnen. LoBburg mit den Teilorten (ohne Betzweiler-
Walde) verzeichnete

~ zum 31. Dezember 1990 6.072 Einwohner,
— zum 31. Dezember 2003 6.918 Einwohner (+ 13,9 %),
— zum 31. Dezember 2004 6.875 Einwohner (= 0,6 %),
— zum 30. Juni 2006 5.559 Einwohner

(mit Betzweiler-Walde 7.976 Einwohner).
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBBe I" Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

1.7

1.8

Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr, Stidtepartnerschaft
Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industriegebieten in den letzten 40

Jahren hat die Gemeinde Arbeitspldtze geschaffen und wichtige Betriebe ansiedeln kénnen. Pa-
rallel dazu wurde der Fremdenverkehr geférdert und zu der heutigen Bedeutung gefuhrt.
LoBburg ist als ,Staatlich anerkannter Luftkurort" eine Fremdenverkehrsgemeinde mit erhebli-
chem Gewerbe- und Industriebestand. Den Gadsten stehen mehrere Hotels und Pensionen, pri-
vate Fremdenzimmer und ,Ferien auf dem Bauernhof® zur Auswahl.

LoBburg hat mit den Gemeinden Anse (Frankreich), ca. 25 km nérdlich von Lyon, Harta (Un-
garn), ca. 80 km sidlich von Budapest und Hammerbriicke (Sachsen), ca. 20 km &stlich von
Plauen im Vogtland eine Stddtepartnerschaft vereinbart. Auch Betzweiler-Wélde hat eine Stad-
tepartnerschaft, die weiter besteht, mit der Gemeinde Bielatal (in Sachsen, ca. 15 km sliddstlich
von Dresden). Aus diesen Partnerschaften haben sich bereits unzahlige Kontakte auf privater,
offentlicher, wirtschaftlicher und touristischer Basis entwickelt.

Infrastruktur
An Infrastruktureinrichtungen sind im Hauptort z. B. vorhanden:

— Grundschule, Hauptschule, Realschule

— Turn- und Festhalle, Hallenbad mit Sauna, Freibad, Sportplatz, Tennisanlagen
— Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule

— Kindergarten

— eine evangelische, katholische und neuapostolische Kirche, Friedhdfe

— Kurgarten, Haus des Gastes (,KinzigHaus"), Blrgerhaus

— Seniorenzentrum mit betreuten Altenwohnungen

— Jugendtreff und Schiilercafé.

Die erforderlichen o6ffentlichen und privaten Einrichtungen zur Deckung des Tagesbedarfs sind
im Hauptort vorhanden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

2.1

Bedarf an Bauflachen

Um der Zielsetzung des Landesentwicklungs- und des Regionalplanes sowie der értlichen Nach-
frage nach Wohnraum nachzukommen, steht die Gemeinde LoBburg vor der Aufgabe, weitere
Wohnbauflachen auszuweisen. Dies ist hier jedoch nur in kleineren Bereichen und verteilt auf
die einzelnen Teilorte mdglich. In LoBburg-Rodt ist eine dieser Flachen, jedoch nur als 1. Bau-
abschnitt. AuBerdem sucht die Liebenzeller Gemeinschaft noch ein Baugrundstlick fiir ein neues
Gemeindehaus, was sie durch eine Stiftung eines Grundstiickeigentimers im Gebiet , Bahnhof-
straBe T" erhalten hat. Durch die Verknlipfung dieser beiden Ziele konnte nun der Bebauungs-
plan ,,BahnhofstraBe I" ins Verfahren gebracht werden.

Das Wohngebiet ,BahnhofstraBe I" ist im Flachennutzungsplanentwurf (2. Fortschreibung 1993)
als Wohnbaufldche aufgenommen. Es schlieBt norddstlich an den Ortsrand an (vgl. Anlage 3-5)
und bildet den Abschluss in Richtung Norden.

Der Gemeinderat der Gemeinde LoBburg hat deshalb am 08.06.2004 beschiossen, einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Eine Baulandumlegung wird voraussichtlich nicht durchgefiihrt.
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBe I' Begriindung
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2.2

2.3

Die Gemeinde LoBburg strebt ein wertvolles Wohngebiet mit hoher Wohnqualitdt unter ékono-
mischen und 6kologischen Gesichtspunkten an. Dies bedarf insbesondere:

a) Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung und Landesplanung
(8 1 Abs. 4 BauGB),

b) Sicherung einer nachhaltigen und geordneten stddtebaulichen  Entwicklung
(§ 1 Abs. 5 BauGB),

¢) allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB),

d) Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB)

e) Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB),

f) Belange der Wirtschaft sowie der Land- und Forstwirtschaft, der Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB),

g) sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(§ 1 a Abs. 1 BauGB).

Um diese Ziele in einem angemessenen Rahmen zu erreichen, bedarf es Festsetzungen im Be-
bauungsplan fiir den planungsrechtlichen Teil nach § 9 Baugesetzbuch (Bebauungsplan) und
fir den bauordnungsrechtlichen Teil nach § 74 Landesbauordnung (ortliche Bauvorschriften),
die im Parallelverfahren erstellt werden. Die Festsetzungen fiir diesen Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der Erforderlichkeit der konkreten planerischen Auf-
gabe. Bei der Auswahl der Festsetzungen hat man sich insbesondere an den privaten und 6f-
fentlichen Belangen, den beabsichtigten planerischen Nutzungen und den topographischen,
geographischen und dkologischen Gegebenheiten des Plangebiets orientiert. In die stadtebauli-
che Abwagung mit einbezogen werden muss grundsatzlich ein schonender Umgang mit der
Landschaft.

Damit ein bedarfsgerechtes Gebiet entsteht, wurde mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf die
frihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Stidtebauliche Gestaltung

In Abstimmung mit der Liebenzeller Gemeinschaft wurde flir das Gemeindehaus die duBere
Gestaltung festgelegt und in den Bebauungsplan iibernommen. Dabei wurde auf die stadtebau-
lich-gestalterische Anforderung zur Einbindung des Gemeindehauses in die Schwarzwaldland-
schaft Wert gelegt.

Umwelt

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen wird die Umwelt beeintrachtigt. Um die Beeintrdchti-
gungen zu mindern und zu kompensieren, wurde ein Umweltbericht angefertigt, der als Anhang
2 beigefligt ist. Der Umweltbericht untersucht unter anderem folgende Bereiche:

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
- Boden,

-  Wasser,

— Klima und Lufthygiene,

— Landschaftsbild.

Als Ergebnis des Umweltberichts werden Festsetzungen empfohlen, die im Rechtsplan umge-
setzt wurden. Allerdings kommt der Bericht auch zum Ergebnis, dass die vorgeschlagenen MaB-
nahmen — gemessen an der Punktebewertung — nicht ausreichen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,BahnhofstraBe I* Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

2.4 Niederschlagswasser, Trennsystem zur Entwédsserung
Die bestehenden Gebdude werden derzeit im Mischsystem entwdssert. Im Rahmen des wasser-
rechtlichen Verfahrens wurde nun fiir die neuen Flachen die Entwasserung gepriift. Im Novem-
ber 2006 wurde die Genehmigung erteilt. Dabei wurde das gesamte Gebiet , BahnhofstraBe™
untersucht, die Genehmigung allerdings nur fiir den 1. Bauabschnitt, also das Gebiet ,,Bahnhof-
straBe I" erteilt.
Das unverschmutzte Oberflaichenwasser wird dabei in einer gesonderten Leitung bzw. in offe-
nen Graben abgeleitet. Es soll im Bereich des Bahnhofes in einen Vorfluter bzw. ein Rickhalte-
becken flieBen.
3 Uberbrtliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan
Nach dem LEP vom 23.07.2002 (Fassung 2002, GBl. S. 301) gehort bzw. liegt die Gesamtge-
meinde LoBburg:
a) in der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudenstadt - Alpirsbach - Wolfach -
Hausach - Haslach (LEP Nr. 2.6.2, Karte 3),
b)  zum léndlichem Raum (LEP Nr. 2.1.1, Karte 1),
¢) zum Mittelbereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz Nr. 2.5).
3.2 Regionalplan
Nach dem Reg.Plan 2015 Nordschwarzwald, genehmigt am 03.03.2005 und seit 21.03.2005
verbindlich, gilt:
a) LoBburg ist Kleinzentrum im landlichen Raum im Mittelbereich Freudenstadt (Reg.Plan Nr.
2.2.4 Abs. 3),
b) Dbei der raumlichen Ausformung der Entwicklungsachsen des Landesentwicklungsplanes
wird LoBburg als Siedlungsbereich genannt (Reg.Plan Nr. 2.5 Abs. 2),
c) LoBburg ist Teil des regionalen Griinzuges Freudenstadt-Alpirsbach (Strukturkarte in Ver-
bindung mit Reg.Plan Nr. 3.2.1).
4 Ortliche Planungen
4.1 Fliachennutzungsplan, Landsch lan
Im seit 09.02.1973 wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche
Flache" dargestellt. Bei der derzeit durchgefihiten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
ist fur das Plangebiet ,W" (Wohnbauflache) vorgesehen.
4.2 Rechtsverbindliche Be ngspline

Durch diesen Bebauungsplan werden keine anderen Bebauungspldne oder Baulinienpldane ge-
andert. Es grenzen keine Bebauungsplane direkt an. Soweit sich Bebauungsplédne im Lageplan-
ausschnitt befinden, sind diese mit Abgrenzung und Namen dargestellt.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBe I" Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

5 Angaben zum Plangebiet

5.1 Lage
Das Plangebiet liegt nérdlich der neuen Ortsmitte von LoBburg und wird begrenzt (vgl. Anlagen
3 und 5):

a) im Osten durch das landwirtschaftliche Grundstiick Flst. 500/1,

b) im Siiden durch die Bahnhofstraf3e,

¢) im Norden durch das landwirtschaftliche Grundstiick Flst. 501/2,

d) im Westen durch die Gewerbebetriebe an der Freudenstédter StraBe (B 294).

5.2 Grole
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,03 ha (vgl. Nr. 6).

5.3 Topographie, derzeitige Nutzung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine nach Nordosten hin abfallende Flache im Nordosten
der Gemeinde LoBburg. Die Flache ist aufgrund der Hangneigung nach Osten und Nordosten
weithin sichtbar. Die Hohenlage des Plangebiets befindet sich zwischen ca. 669 und 678 m {iber
NN. Das Gefélle des Geléndes kann aus den Héhenlinien im Bebauungsplan enthnommen wer-
den.

Die Flache wird derzeit mit Ausnahme der Wohnbebauung im MI 3 als landwirtschaftliche Fla-
che (Acker, Wiesen) genutzt. Im Siiden und Westen grenzt das Plangebiet an die vorhandene
Bebauung an.

5.4 Altlasten
Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

6 Flachenbilanz

6.1 Fldchenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in:

a) Offentliche Verkehrs- und Verkehrsgriinfla- 13,9 ar (= 13,49 %)
chen

b) Landwirtschaftliche Flache 4,9 ar (= 4,76 %)

c) Nettobauland WA 19,9 ar (= 19,32 %)

d) Nettobauland MI 64,3 ar (= 62,43 %)
Gesamtfliche 103,0 ar (= 100,00%)
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,BahnhofstraBe I Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

7 Kosten, Finanzierung

7.1 Kosten
Flr Ver- und Entsorgung, ErschlieBung und AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigung folgende, voraussichtlich entstehende Kosten fiir das Plange-
biet ermittelt:
—  Wasserversorgung = 80.000 €
—  Entwasserung im Trennsystem = 460.000 €
—  StraBenbau = 105.000 €
— Ausgleichsflachen und -maBnahmen = 15.000 €

Gesamtkosten = 660.000 €

Bei der Verwendung der Kostenangaben ist zu berticksichtigen, dass die Baukosten unter ande-
rem durch die Konjunktur und im Wettbewerb durch in der Regel 6ffentliche Ausschreibung
entstehen und sich deshalb erheblich dndern kénnen.
Kosten fiir Telefon, Kabelfernsehen, Strom- und Gasanschliisse sind darin nicht enthalten, diese
werden von den Versorgungstragern an die privaten Bauherren weitergegeben und belasten die
Gemeinde nicht.
In den Kosten enthalten sind die Bauleistungen, Baunebenkosten, Honorare und Mehrwertsteu-
er.
Im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung wurden auch die Kosten des Gesamtgebietes
~BahnhofstraBe®™ ermittelt (Anhang 1 zur Begriindung).

7.2 Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt durch den Gemeindehaushalt und durch Beitrage nach KAG und
BauGB.

8 MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1 Wasserversorgung
Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und druckmaBig gesi-
chert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde als Eigenbetrieb; das bestehende Wasser-
leitungsnetz muss nicht erweitert werden. Feuerwehrtechnische Anforderungen werden bei der
Entwurfsbearbeitung der Wasserversorgung mit den zustandigen Stellen abgestimmt.

8.2 Entwisserung
Die Entwasserung des Gebiets ist durch den Anschluss an die bestehende mechanisch-
biologische Kldranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes Glatttal iber die offentlichen Ab-
wasserleitungen gewdhrleistet. Die Kapazitdt der Klaranlage ist auf die zusatzliche Belastung
ausgelegt. Die wasserrechtliche Genehmigung liegt vor.

8.3 Gasversorgung

Der Anschluss der Baugrundstiicke an das Gasversorgungsnetz ist moglich. Fiir die Gasversor-
gung zustandig ist die Badenova, Emmendingen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften , BahnhofstraBe I' Begriindung
in LoBburg-Rodt, Landkreis Freudenstadt

8.4 Fernsprechleitungen, Breitbandverkabelung
Durch Telekommunikationsunternehmen wird die Verkabelung der Fernsprechleitungen und die
Breitbandverkabelung (Kabelanschluss) vorgenommen.

8.5 Stromversorgung
Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Gebiets wird durch ein Ener-
gieversorgungsunternehmen zur Verfligung gestellt.

8.6 VerkehrserschlieBung
Die offentlichen Verkehrsflachen sind innerhalb des Plangebietes neu herzustellen. Sie werden
als Mischflachen mit einer Breite von 6,0 m vorgesehen, so dass Lkw/Lkw-Begegnungsverkehr
mdoglich ist.

8.7 Miillentsorgung
Zustandig fir die Miillentsorgung ist der Landkreis Freudenstadt. Die Abholung des Miills ge-
schieht regelmaBig durch ein Privatunternehmen im Auftrag des Landkreises.

8.8 Bodenordnung
Eine Baulandumlegung nach §§ 45 BauGB ist nicht erforderlich. Die zur Bebauung bendtigten
Flachen kénnen im Rahmen eines Veranderungsnachweises ausgewiesen werden.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet , BahnhofstraBe I" ist als 1. Bauabschnitt des Gesamtgebiets ,,BahnhofstraBe™ zu
sehen, das von der Freudenstdadter StraBe (B 294) im Siidwesten bis zur Bahnlinie im Nordos-
ten reicht. Aus diesem Grund enden auch die Verkehrsflaichen ohne Ausbildung von Wende-
mdoglichkeiten an der Geltungsbereichsgrenze.

Die Verkehrsflachen wiederum geben die Art der baulichen Nutzung vor, wobei der Geltungsbe-
reich in verschiedene Nutzungen aufgeteilt ist:

- MI 1 als Gemeindehaus der Liebenzeller Gemeinschaft,
- WA 1, WA 2, MI 2 und MI 3 mit Wohnbebauung, teils bestehend.

Das Baugrundstiick der Liebenzeller Gemeinschaft ware, grundsétzlich auch im WA denkbar,
der zu erwartende Publikumsverkehr sowie der Ubergang zwischen gewerblicher Nutzung im
Siidwesten zur Wohnbebauung im Nordosten sprechen jedoch mehr fiir die Ausweisung als MI.
Von den Festsetzungskatalogen der §§ 4 und 6 BauNVO sollen

- im MI Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstétten ausgeschlossen sein, da hierflr in LoB-
burg an anderer Stelle Fldchen zur Verfligung stehen,

- im WA Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen sein (Tankstellen sind auBerhalb
des Geltungsbereichs zuldssig).

Da LoBburg eine Fremdenverkehrsgemeinde ist, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht nur im Mischgebiet (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), sondern auch im WA (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) allgemein zul&ssig.
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,BahnhofstraBe I* Begriindung
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9.2

9.3

9.4

9.5

Nebenanlagen

Ein Anlass, Nebenanlagen einzuschranken oder flir nicht zuldssig zu erkldren, besteht im Allge-
meinen nicht. Stadtebaulich nicht gewinscht und deshalb nur als Ausnahme zuldssig, ist die Er-
richtung von Gebduden (als Nebenanlage) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster). Dadurch soll erreicht werden, dass die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
moglichst als Freiflachen erhalten bleiben und bei der Standortwahl eines Gebdudes als Neben-
anlage auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache die Gemeinde ein Mitwirkungsrecht er-
halt.

Auch mit den Gebauden als Nebenaniagen ist der Grenzabstand von 3,0 m wie flir das Haupt-
gebaude einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung der Baugebiete mit E-
lektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von Abwasser (z.B. Maststandorte, Transforma-
torenhauschen, Verteilerstationen, Schachte, Verstérkerkdsten) und sind ebenfalls als Ausnah-
me zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Nach der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) ist stets die Grundflachenzahl und die Zahl

der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen. Dieser Bebauungsplan erfillt
durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Gebdaudehdhe diese Voraussetzungen.
Samtliche festgesetzten Werte wie GRZ und Gebdudehdhen, sind jeweils Hochstwerte und bil-
den dadurch jeweils die Obergrenze.

Bei der Festsetzung der GRZ wurde davon ausgegangen, dass diese nach § 19 Abs. 4 BauNVvO
um 50 % flir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelanderoberflache erhéht werden kann.

Die Gebaudehohe in Verbindung mit der Dachform und der Dachneigung begrenzt den &uBeren
Rahmen des Gebdudes bzgl. der Hohenentwicklung auf ein stadtebaulich vertretbares MaB. Die
maximal moglichen Gebaudehdhen sind im Gebdudequerschnitt (vgl. Anhang 1) schematisch
dargestellt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in Nutzungsschablonen festgelegt. Die Gebdudehdhe be-
grenzt die Hohenentwicklung der Gebaude. Die GRZ ist eine Relativzahl und bezieht sich auf die
Flache des Baugrundstlickes. Die mdgliche bauliche Nutzung ergibt sich durch das Zusammen-
wirken von der zuldssigen GRZ sowie der liberbaubaren Grundstlicksflache. Beide Festsetzun-
gen bilden gleichzeitig Obergrenzen und beschrénken sich gegenseitig. Ein Anspruch auf die
volle Ausnutzung der GRZ oder (iberbaubaren Grundstlicksflache besteht nicht.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes der Gebaude von den
Grundstticksgrenzen dient in der Regel u.a. dem Brandschutz, der Belliftung, der Belichtung,
dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr, dem stérungsfreien Wohnen, den nachbarlichen Interes-
sen und der stadtebaulichen Gestaltung.

Flr die Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs wurde daher die offene Bauweise als
Einzelhduser gewahlt. Andere Bauformen (z. B. Doppelhauser und Hausgruppen) werden der-
zeit in LoBburg nicht nachgefragt.

Fir das Gemeindehaus wurde aufgrund des zu erwartenden Besucherverkehrs sowie als Uber-
gang zwischen gewerblicher Nutzung an der Freudenstadter StraBe und dem WA innerhalb des
Geltungsbereiches MI gewahlt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich, da der Bebauungsplan die
Qualifikation nach § 30 BauGB erhalten soll. Die iberbaubaren Grundstticksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt und auf die umgebenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufens-
ter) abgestimmt. Die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung sind einzuhalten, soweit
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9.6

9.7

9-9

durch Baugrenzen nicht gréBere Abstande gefordert werden. In der Regel sind die Baugrenzen
mit einem Abstand zwischen 3,0 m zur geplanten Grundstiicksgrenze bzw. zur éffentlichen Ver-
kehrsflache konstruiert. Damit werden die Abstandsflachen nach §§ 4 und 6 LBO eingehalten.

Fléachen fiir Garagen
Die Festsetzung von Flachen flir Garagen dient bei der zunehmenden Motorisierung der Sicher-

stellung der Flachen fiir den so genannten ,ruhenden Verkehr" und damit der Freihaltung und
Verbesserung der Sicherheit der offentlichen Verkehrsflachen. Aus stadtebaulichen Griinden ist
es deshalb notwendig, die Fldchen fiir Garagen auszuweisen und dariiber hinaus das Anlegen
von uberdachten oder nicht lberdachten Stellplatzen den Bauherren zu erméglichen. Stellpldtze
sind (auBer beim Gemeindehaus) lagemaBig nicht zwingend festgesetzt, da hier geringere stad-
tebauliche Einfliisse zu erwarten sind. Die stadtebauliche Ein- und Zuordnung, sowie die ver-
kehrsgerechte Anordnung von Garagen in Verbindung zu den Wohngebauden ist dagegen er-
forderlich. Garagen sind ausschiieBlich auf dem Baugrundstiick selbst vorgesehen.
Grundsatzlich kdnnen Garagen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache — soweit eine
Zufahrt méglich ist — errichtet werden; auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
Garagen nur innerhalb der ,Gar-Flachen" zuldssig. Die Lage der Garagen hat Auswirkungen auf
die Qualitdt des Baugebietes und wurde deshalb bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes fi-
xiert. Im Einzelfall kénnen jedoch andere Garagenfléchen zu einer ebenfalls guten Lésung fiih-
ren und die Nachbarbebauung nicht beeintrachtigen — sie kénnen deshalb in diesen Einzelfallen
als Befreiung zugelassen werden.

Die im Lageplan dargestellten ,Gar-Flachen™ kénnen um bis zu 2 m verldngert und um bis zu 1
m pro Garage fir Garagen oder Nebenanlagen verbreitert werden. Dies bietet den Bauherren
die Mdglichkeit, eine Garage mit anschlieBenden Raumen fiir Nebenanlagen als Gerateschuppen
0. A. zu errichten. Die Garagen sind in der Regel mit MindestmaBen von 3 m x 6 m konstruiert.
Der Stauraum vor den Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Abstand der Garage zur Stra-
Benbegrenzungslinie) betragt mindestens 5 m und darf nicht reduziert werden, da sonst vor der
Garage die Aufstellflache verloren geht und flir das Kurzparken die 6ffentliche Verkehrsflache
benitzt wird. Unter Umsténden kann der Stauraum vor der Garage als Stellplatz angerechnet
werden.

Die Gr6Be der Baugrundstiicke ist aufgrund der geringen Verdichtung ausreichend, um die
Stellplatze innerhalb des Baugrundstiickes nachzuweisen.

Offentliche Verkehrsfliichen
Innerhalb des Geltungsbereiches sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur Mischflachen mit ei-
ner Breite von 6,0 m ausgewiesen. Innerhalb eines Wohngebietes bietet diese Breite die Még-
lichkeit von Lkw/Lkw-Begegnungsverkehr. Im Einmindungsbereich ist auBerdem noch eine
Verkehrsgrinflache vorgesehen.

Flichen zur Regelung des Wasserabflusses

Fir das gesamte Plangebiet ,BahnhofstraBe™ bis zum Bahnhof wurde ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchgefihrt. Die Genehmigung des Entwdsserungsentwurfes ist im November 2006 fiir
das Plangebiet ,BahnhofstraBBe I" erfolgt. Vorgesehen ist ein Trennsystem. Die Regenwasserka-
ndle werden durch offene Graben zwischen den Grundstiicken erganzt. Die Flachen werden auf
den privaten Grundstiicksflachen als Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses vorgesehen.

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind im Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbewertung im Sinne des BauGB be-
handelt (vgl. Anhang 2) sowie unter Nr. 12.2 aufgefiihrt.
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9.10

9.11

9.12

9.13

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Schaffung bzw. Erhaltung einer
gesunden Umwelt ist die Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksflache geboten. Zur
stadtebaulichen Einpassung des Gebietes in die Landschaft sowie als Abgrenzung zu den Ge-
werbefldchen an der Freudenstadter StraBe, werden deshalb Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers

Die Herstellung bzw. der Ausbau der Verkehrsflachen erfordert eine Anpassung an die Topo-
graphie und damit die Herstellung von Bdschungen; sie sind, soweit erforderlich, im Lageplan
zum Bebauungsplan eingezeichnet. Die BOschungsneigung betragt 1:1,5. Die Abgrenzungen
der Verkehrsflachen erfordern die Einbetonierung von Randeinfassungen; die dazu notwendi-
gen Betonrickenstltzen befinden sich auf den privaten Grundstiicken.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
Bendtigte Flachen bzw. MaBnahmen zum Ausgleich sind im Lageplan bzw. in den textlichen

Festsetzungen ausgewiesen und im Umweltbericht dargestelit.

Hohenlage der Verkehrsfldachen
Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist im Lageplan durch Einschriebe festgesetzt und in den

Léngsschnitten dargestellt. Die Festlegung dient dazu, bereits im Vorfeld den Fléchen- und
Erdmaterialverbrauch zu minimieren und bereits bei der Bebauungsplanung die giinstigste
Trasse zu finden.

10

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1

10.2

AuBere Gestaltung, Dachgestaltun

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhalten, wurden geneig-
te Décher als Sattelddcher bauordnungsrechtlich festgesetzt. Als Ausnahmen kénnen auch
Walmdacher und Kriippelwalmdacher zugelassen werden.

Die Dachneigung ist im WA und MI 2 und 3 von 33° bis 38° zulassig, womit auch ein Dachaus-
bau begilnstigt wird. Im MI 1 ist eine Dachneigung von 20° vorgesehen, allerdings bei einer
héheren Traufhdhe als bei den anderen Gebieten, so dass die Gesamthéhe der Gebadude sich
nicht wesentlich unterscheidet.

Im Ubrigen besteht fiir die Gestaltung der Gebéude eine angemessene Freiheit; sie diirfen in
Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe jedoch ,nicht verunstaltend™ wirken. Fassadenverkleidun-
gen sind in Putz, Holz oder Stein zuldssig. Als Ausnahme kann nicht stark Reflektierendes, be-
schichtetes Metall, z.B. flr Giebelteile oder Gauben zugelassen werden.

Aus stadtebaulichen Griinden sollen in der Regel auf samtlichen Garagen geneigte Dacher er-
richtet oder die Garagen unter das abgeschleppte Dach des Wohngebadudes einbezogen wer-
den. Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO sind Garagen in der Abstandsflache nur bis zu einer Ge-
samthéhe von 4,0 m bzw. 3,0 m zulassig. Flr Garagen, die in der Abstandsflache mit der
Traufseite oder mit der Giebelseite auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, reichen bei ei-
ner Dachneigung von 33° bis 38° diese Obergrenzen nicht aus. Deshalb wurde fiir die Garagen
eine Dachneigung von 25° bis 38° zugelassen.

Wenn bei Garagen eine Begriinung vorgesehen ist, kann auch ein Flachdach errichtet werden.

AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen
Aus gestalterischen Griinden, insbesondere auch aus der Sicht des Natur- und Landschafts-

schutzes sind Niederspannungsfreileitungen in der Fremdenverkehrsgemeinde LoBburg nicht
zuldssig. Niederspannungsleitungen kénnen unterirdisch verlegt werden.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Der Anschluss an das Kabelfernsehen ist méglich; mit der ErschlieBung werden entsprechende
Kabel verlegt. Das Kabelfernsehen bietet einen technisch einwandfreien Fernseh- und Rund-
funkempfang. Jedes Baugrundstiick erhalt einen Anschluss an die Kabelfernsehanlage der
Deutschen Telekom AG. Zur Wahrung des Grundrechtes auf Informationsfreiheit ist eine Au-
Benantenne pro Wohngebdude zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind in der Regel in Wohngebieten stérend. Deshalb wurden sie auf den Ort der

Leistung beschrankt und einzelne Gestaltungen ausgeschlossen.

Gestaltung der unbebauten Fliéichen der bebauten Grundstiicke

Flachen, die nicht Uberbaut oder als Stellplatze befestigt werden, sind aus landschaftlichen und
okologischen Interessen zu bepflanzen. Die Uberbauung und Versiegelung bisher offener land-
wirtschaftlicher Flachen hat Auswirkungen auf die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, das
Gemeindeklima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Je mehr Flachen versiegelt werden, desto
starker werden die 6kologischen Funktionen und Prozesse beeinflusst; mit aus diesem Grund
sind die Pkw-Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen. Als wasserdurchlads-
sig werden Beldge aus Beton- oder Natursteinpflaster, insbesondere mit breiten Fugen angese-
hen.

Gestaltung der Stellplitze
Pkw-Stellplétze sowie Hoffldchen ohne Fahrzeugverkehr sind mit einem wasserdurchlassigen

Belag herzustellen.

Einfriedungen
Die Einfriedungen (Zaune, Hecken, Maueren) sind um 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zuriickzusetzen.

11

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

11.1

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Die nachrichtlich {ibernommenen Festsetzungen sollen auf andere, fir diesen Bebauungsplan
wichtige Rechtsvorschriften verweisen. Es wird insbesondere auf

— die Duldung von StraBenbeleuchtung und sonstige Hinweisschilder
(§ 126 Abs. 1 BauGB),

— den Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB),

— denkmalgeschiitzte Gebaude und frithgeschichtliche Anlagen
(§ 20 DenkmalSchG),

hingewiesen.

12

Griinplanerische MaBnahmen

12.1

Umweltbericht
Zum Bebauungsplan wurde von der Kommunalentwicklung ein Umweltbericht im Sinne von § 2

(4) Baugesetzbuch erarbeitet. Er liegt dieser Begriindung als Anhang 2 bei.
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12.2

12.3

EinzelmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen formuliert, die griinplanerische Ziele erfillen und gieich-
zeitig einen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen oder die-
se Eingriffe verhindern bzw. reduzieren_oder ausgleichen:

— Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Einbindung in die Land-
schaft auf privaten Baugrundstiicken,

— Festsetzungen zum Erhalt von vorhandenen Gehdizen,

— Festsetzung der Uiberbaubaren Grundsticksflachen,

— Herstellung der Pkw-Stellpldtze mit einem wasserdurchlassigen Belag,

— gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen,

— Empfehlung zur Verwendung des Aushubmaterials von den Gebauden zur Anschittung und
Auffillung des Gelandes (Baugrundstiick),

- Verwendung von standortheimischen Pflanzen nach der Pflanzenliste.

Pflanzenliste
Als standortheimische Geholze werden die Baume und Strducher der potentiellen natirlichen

Vegetation betrachtet. In der nachfolgenden Auflistung werden die Arten ihren Eignungen fir
verschiedene Verwendungen zugeordnet. Bei der konkreten Planung kdnnen Landschaftsarchi-
tekten/-gartner Uber die genauen Anspriiche der einzelnen Arten informieren.

12.3.1Vorbemerkung

Ziel der Vorschlagsliste ist, aus landschaftsékologischen und -gestalterischen Griinden vorwie-
gend heimische Pflanzenarten zu verwenden, soweit dies die zu erwartenden Standortbedin-
gungen innerhalb des Baugebietes zulassen. Wesentliche Hinweise auf geeignete Arten leiten
sich aus der Ermittlung der potentiellen natiirlichen Vegetation sowie aus der Erfassung der ak-
tuellen (realen) Vegetation des Planungsgebietes her.

12.3.2Vorschlagslisten fiir Pflanzungen

a) Baumpflanzungen:

—  Acer pseudoplatanus Bergahorn

—  Betula pendula Sandbirke

— Fagus sylvatica Rotbuche

—  Fraxinus excelsior Esche

—  Pinus sylvestris Waldkiefer

—  Prunus avium Vogelkirsche

—  Sorbus aucuparia Eberesche

— Ulmus glabra Bergulme

—  Quercus robur Stieleiche

— Tilia cordata Winterlinde
b)  Strauchpflanzungen:

—  Alnus viridis Griinerle

—  Corylus avellana Hasel

—  Genista pilosa Behaarter Ginster

— Juniperus communis Wacholder

— Lonicera nigra
—  Lonicera xylosteum

Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche

—  Populus tremula Zitterpappel

— Rosa canina Hundsrose

-~ Rubus fruticosus agg. Brombeere

— Rubus idaeus Himbeere
B-101 09.02 stc/kof —-15-—
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—  Salix caprea Salweide
— Sambucus racemosa Traubenholunder
—  Sarothamnus scoparius Besenginster

c)  Gehdlzpflanzen im Bereich von Verkehrsgriinflachen und Pkw-Stellplatze:
Im Bereich der Verkehrsgriinflaichen sowie der Stellplatze sind vorzugsweise heimische
Baumarten zu verwenden, die den natirlichen Standortsbedingungen entsprechen und
die auch StraBenbelastungen in gewissem Umfang ertragen kdnnen:

—  Acer pseudoplatanus Bergahorn
— Carpinus betulus Hainbuche
- Fraxinus excelsior Esche

— Sorbus aucuparia Eberesche
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